7

WA 0,70

o | A

FD/PD; SD | 0-10°; 30-45°

Il GH 10,0 m

FH11,0m TH 8,5m

115,48 m 0. NN
7
Gemeinde Rheinzabern SCH 0 FFLER
VbB "WO”heITareal u. TeilﬂaChe Senge|"  STADTPLANER/ARCHITEKTEN |
ENTWURF /
i 18.07.2023 WEINBRENNERSTR. 13 76135 KARLSRUHE
M 1:500 DIN A3 Teil I: Planurkunde Bearbeiter: SB WWW.PLANER-KA.DE  MAIL@PLANER-KA.DE

Gemeinde Rheinzabern
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Planzeichenlegende

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

070 | Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Maximal zulassige Trauf- (TH) und First- (FH)
GH oder Gebaudehohe (GH)

III Maximal zuldssige Anzahl Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Nur Doppelhauser (D) oder Hausgruppen (H) zulassig

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I Private Verkehrsflache

15. Sonstige Planzeichen

isicprst  Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (St), Carports (Cp)
i 45 1 und Fahrradstellplatze (FSt) oder Sammelanlagen fir Abfall (As)
tmmma. = oder Terrassen (Tr) und Balkone (Bl) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

E:::E Mit Gehrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

=71 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
LI:I__! (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

Fo/pp| Zuldssige Dachform (FD: Flachdach /
S PD: Pultdach / SD: Satteldach)

0-10°; | Zulassige Dachneigung (0-10° fir FD/PD;
30-45° | 30-45° fir SD)

Verbot von Einfriedungen, gemaR Textteil

Fulllschema der Nutzungsschablone

SHE

Art der baulichen Nutzung GRzZ
Nachrichtliche Ubernahme Bauweise Bebauungsart
Bemalung in Metern Dachform Dachneigung
Bezugshshe Anzahl Voligeschosse | max. Gebaudehshe (GH)
Geplante Grundstlicksgrenzen max. Firsthéhe (FH) max. Traufhéhe (TH)
Geplante Erschlieffung Bezugshdhe (BZH)

Stand 18.07.2023
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Teil II: VEP (Vorhaben- und ErschlieBungs-Plan)

GeRo Grundsticksgesellschaft Rheinzabern mbH

GeRo Grundstiicksgesellschaft Rheinzabern mbH, Mittlere Ortsstr. 79 « 76761 Rilzheim

Ihre Zeichen/lhre Nachricht vom Unser Zeichen/Bearbeitung Telefon/Fax/E-Mail Datum

RS 07272 9338-0 19.06.2023

VbB-Verfahren Rheinzabern ,Wollherr-Areal & Teilflache Sengel“, Obere Pfeifferstralle 2

ErschlielBungskonzept
fir den Neubau von 17 Reihenhéusern und 2 Doppelhaushélften

Die offentliche Erschlieung des Neubauquartiers ,Wollherr-Areal & Teilflache Sengel® ist
sowohl verkehrsseitig als auch ver- und entsorgungstechnisch tber die Obere Pfeiffer-
stral3e vorgesehen.

Entlang der Oberen PfeifferstralRe sind einerseits Stellplatze/Carports fir den ruhenden
Verkehr geplant, zudem bestehen Anschlussméglichkeiten an samtliche bendtigten
Medien (Wasser/Abwasser, Strom, Telekommunikation).

Die Herstellung der weiteren Stellplatze/Carports (je Haus sind 2 PKW-Stellplatze
vorgesehen) sowie die Weiterverteilung der Medienversorgung erfolgen tber die geplante
Privatstral3e senkrecht zur Oberen Pfeifferstraf3e in Richtung Nordwesten fihrend. Von
dieser zentralen Leitungstrasse aus verlaufen auch die jeweiligen Abzweige zu den
einzelnen Hausern bzw. deren Hauseinflihrungen. Jedes Haus wird separat erschlossen.

Die Warmeversorgung der Einfamilienh&user wird zukunftssicher tber eine Luft-Wasser-
Warmepumpe auf dem jeweiligen Hausdach sichergestellt, so dass kein Gasanschluss
0.4. bendtigt wird.

Die Dachflachen der Staffelgeschosse bieten zudem die Mdglichkeit fiir eine optionale
PV-Anlage, um Teilmengen des bendtigten Stroms ebenfalls vor Ort zu erzeugen.

Rulzheim, 19.06.2023 / R. Schwartz

GeRo Grundstucksgesell- Sitz der Gesellschaft Geschéftsfuhrer Bankverbindung:
schaft Rheinzabern mbH Mittlere OrtsstralRe 79 Sebastian Reuter VR-Bank Sudpfalz eG
76761 Rilzheim Roger Schwartz DE37548625000001150170

HRB 33346 Landau/Pfalz info@ge-ro.de GENODE61SUW
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