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Bearbeiter: SB

Gemeinde Rheinzabern
VbB "Wollherrareal u. Teilfläche Sengel"

ENTWURF
Teil I: Planurkunde

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.

3.

6.

15.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private Verkehrsfläche

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze (St), Carports (Cp)
und Fahrradstellplätze (FSt) oder Sammelanlagen für Abfall (As)
oder Terrassen (Tr) und Balkone (Bl) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Gehrecht zu belastende Flächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

St/Cp/FSt
As

Tr/Bl

Planzeichenlegende

Füllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung GRZ

Bauweise

Anzahl Vollgeschosse max. Gebäudehöhe (GH)

Bebauungsart

2. Maß der baulichen Nutzung

Maximal zulässige Grundflächenzahl (GRZ)0,70

Maximal zulässige Trauf- (TH) und First- (FH)
oder Gebäudehöhe (GH)GH

Maximal zulässige Anzahl VollgeschosseII

Offene Bauweiseo

Bezugshöhe (BZH)

Nur Doppelhäuser (D) oder Hausgruppen (H) zulässig

Gemeinde Rheinzabern
VbB "Wollherrareal u. Teilfläche Sengel"
ENTWURF

Dachform Dachneigung

Örtliche Bauvorschriften

Zulässige Dachform (FD: Flachdach /
PD: Pultdach / SD: Satteldach)

FD / PD

Zulässige Dachneigung (0-10° für FD/PD;
30-45° für SD)

0-10°;

Nachrichtliche Übernahme

Geplante Grundstücksgrenzen

Geplante Erschließung

DH

Bemaßung in Metern

SD

30-45°

Bezugshöhe115,18 m ü. NN

max. Firsthöhe (FH) max. Traufhöhe (TH)

12

TH / FH

Verbot von Einfriedungen, gemäß Textteil

Stand 18.07.2023
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VbB-Verfahren Rheinzabern „Wollherr-Areal & Teilfläche Sengel“, Obere Pfeifferstraße 2 
 
 

Erschließungskonzept 
für den Neubau von 17 Reihenhäusern und  2 Doppelhaushälften 
 
 
Die öffentliche Erschließung des Neubauquartiers „Wollherr-Areal & Teilfläche Sengel“ ist 
sowohl verkehrsseitig als auch ver- und entsorgungstechnisch über die Obere Pfeiffer-
straße vorgesehen.  
 
Entlang der Oberen Pfeifferstraße sind einerseits Stellplätze/Carports für den ruhenden 
Verkehr geplant, zudem bestehen Anschlussmöglichkeiten an sämtliche benötigten 
Medien (Wasser/Abwasser, Strom, Telekommunikation). 
Die Herstellung der weiteren Stellplätze/Carports (je Haus sind 2 PKW-Stellplätze 
vorgesehen) sowie die Weiterverteilung der Medienversorgung erfolgen über die geplante 
Privatstraße senkrecht zur Oberen Pfeifferstraße in Richtung Nordwesten führend. Von 
dieser zentralen Leitungstrasse aus verlaufen auch die jeweiligen Abzweige zu den 
einzelnen Häusern bzw. deren Hauseinführungen. Jedes Haus wird separat erschlossen.  
 
Die Wärmeversorgung der Einfamilienhäuser wird zukunftssicher über eine Luft-Wasser-
Wärmepumpe auf dem jeweiligen Hausdach sichergestellt, so dass kein Gasanschluss 
o.ä. benötigt wird.  
Die Dachflächen der Staffelgeschosse bieten zudem die Möglichkeit für eine optionale 
PV-Anlage, um Teilmengen des benötigten Stroms ebenfalls vor Ort zu erzeugen. 
 
 
Rülzheim, 19.06.2023 / R. Schwartz 
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