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AUSGLEICHSMASSNAHMEN AUF VON DER GEMEINDE
HATZENBUHL BEREITGESTELLTEN FLACHEN (M. 1:2.000)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVQ)
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe

werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
Grundfidchenzahl GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

Geschossfidchenzahl GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)

Die Obergrenze der zuldssigen Geschossflachenzahl wird auf 0,8 festgeset=t.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 BauNVO)
Die Anzahl der Vollgeschofie wird auf maximal zwei festgesetzt.

Hohen der baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO)

Bezugspunkt fiir die Héhen der baulichen Anlagen sind die Verkehrsfidchen (Hinterkante
Gehweg). Bei geneigten Verkehrsflichen wird die Ausgangshéhe bestimmt durch das Mittel
der stralenseitigen Grundstlicksgrenze. Ausgangspunkt fir die H6he der baulichen Anlagen
ist die Gebaudemitte. Bei Eckgrundstiicken ist diejenige StralBenseite mafigebend, die
Haupteingangsbereich zum Gebaude ist. Folgende Gebdudehthen werden als Héchstmalle
fesigesetzt:

Trauthdhe (1): 6,80m
Firsthéhe: 10,50m

(1) Die Traufhdhe ist definiert als der duere Schnittpunkt zwischen der Oberflache der
- AuBBenwand und der Oberflache der Dachhaut.

Die Firsthéhe von untergeordneten Gebaudeteilen wie Gauben, Nebenfirste 0.4. muss
mindestens 0,50m unterhalb der Firsthhe der Hauptgebaude liegen.

Die fesigesetzte Traufthdhe darf durch Nebenfirste 0.4. um max. 1,0m Gberschritten werden.



HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird abweichende Bauweise festgesetzt, die entsprechend den festgesetzten Bereichen
nachfolgend definiert wird.

Bereich A:
Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude
(Hauptbaukdrper) darf 15,0m nicht Gberschreiten.

Bereich B:

Als abweichende Bauweise ist die einseitige Grenzbebauung auf der nordlichen Grund-
stlicksgrenze festgesetzt. Ein Abstand von max. 0,30m zu der genannten Grundstiicksgren-
ze ist zul&ssig. Die Lange der Gebaude (Hauptbaukoérper) darf 15,0m nicht Gberschreiten.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflchen sind durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der Gberbaubaren
Crundstiicksfldchen zuldssig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen wie Garagen efc.,
soweit sie zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird gemal Festsetzung der Hauptfirstrichtung in der
Planzeichnung bestimmt.

GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 12 BauNVO)

Garagen mit direkter Zufahrt von der Strale, von der sie erschlossen werden, miissen
mindestens 5,0m zurlckstehen. Uberdachte offene Stellplitze (Carports) missen
mindestens 3,0m zurGckstehen.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfiichen werden, entsprechend der Planzeichnung, festgesetzt als
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung:

- Verkehrsberuhigter Bereich

- Fullweg

- Offentliche Parkfliche (Stellplatze)
- Wirtschaftsweg



FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die zentrale Zusammenfihrung der unbelasteten Niederschlagswasser wird festgesetzt als
Fiache fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschiagswasser.

ANPFLANZUNG VON @AUMEN! STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN AUF
PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 250m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum I. oder il. Ordnung oder ein
hochstammiger Obstbaum, gemag der Artenliste zu den Pflanzschemen, auf den privaten
Grundstiicksflachen zu pflanzen.



ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der im Rechisplan zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu sichern. Der
Erhalt ist auf die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB anrechenbar.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB)
Offentliche Granflache 1

Die Griinfliche 1 (festgesetzt als Flache fir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser) ist naturnah auszubilden (Erdbauweise, relativ flache

Bdschungen mit Neigungsverhaltnissen von 1:2 bis 1:3). Von den Rand-/ Bermenbereichen
sind 50% mit ein- oder zweireihigen Strauchgruppen gemaR Pflanzschema 1 zu bepflanzen.

Auf den gehdizfreien Rand-, Boschungs- und Sohlbereichen sind vorgezogene Ausgleichsfla-
chen fir die Zauneidechse (Sandlinsen/ -hiigein, Steinschiittungen, Reisighaufen, Rude-
ralflachen etc.) herzustellen. Auf den verbleibenden Flachen ist Griinland einzusden (Regio-
saatgutmischung) und extensiv zu unterhaiten (max. 2 Mahgange/ Jahr nach dem 15.06.;
keine Nahrstoffzufuhr). Die Sohle ist der natiirlichen Sukzession zu Gberlassen oder es ist,
entsprechend den Rand- und Béschungsbereichen, Griniand einzusaen.

Auf den Randbereichen sind 15 Einzelbdume 1. und/ oder 2. Ordnung, gemal der Artenliste
zu Pfianzschema 2 (oder dhnliche Baumarten), zu pflanzen.

Offentliche Grinfliche 2

Auf den odffentlichen Griinfidchen parallel der festgesetzten Fullwege ist Griinland einzusé&en
(Regiosaatgutmischung) und extensiv zu unterhalten (max. 2 Mahgange/ Jahr nach dem
15.06.; keine Nahrstoffzufuhr). Darliber hinaus sind Laubbdume I. oder Il. Ordnung oder
hochstdmmige Obstbdume gemal der Planzeichnung zu pflanzen (Artenliste gema Pflanz-
schema 2, oder ahnliche Baumarten).

Auf den gehdlzfreien Bereichen der an den 6stlichen FuBweg angrenzenden Grinfiachen
sind vorgezogene Ausgleichsflachen fir die Zauneidechse (Sandlinsen/ -hiigeln, Steinschiit-
tungen, Reisighaufen, Ruderalfiichen etc.) herzustellen.

Offentliche Grinfliche 3

Auf den 6ffentlichen Grinfidchen im Bereich von éffentlichen Stellpldtzen etc. ist Griinland
einzuséen (Regiosaatgutmischung) und extensiv zu unterhalten (max. 2 M3hgange/ Jahr
nach dem 15.06.; keine Nahrstoffzufuhr). Dariber hinaus sind Laubbaume 1. oder 1.
Ordnung oder hochstdmmige Obstbdume gemat der Planzeichnung zu pflanzen (Artenliste
gemaf Pflanzschema 2, oder dhnliche Baumarten).



Offentliche Grinfliche 4

Die fOr eine Orisrandgestaltung festgesetzte dffentliche Grinfiache ist mit einer geschlosse-
nen, zweireihigen Gehodlzpflanzung gemal Pflanzschema 2 zu bepfianzen.

Auf den gehdizireien Bereichen sind vorgezogene Ausgleichsflachen fir die Zauneidechse
(Sandlinsen/ -hligeln, Steinschlttungen, Reisighaufen, Ruderalfidichen etc.) herzustellen.

Auf den verbleibenden Flachen ist Grinland einzusden (Regiosaatgutmischung) und extensiv
zu unterhalten {max. 2 Mahgéange/ Jahr nach dem 15.06.; keine Nahrstoffzufuhr).

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden
neben den &ffentlichen Griinfidchen innerhalb des Bebauungsplangebietes folgende Flachen
und MaBnahmen festgeseizi:

Offentliche und private Stellplatze

Offentliche und private Stellpiatze sind wasserdurchidssig (wassergebundene Decke,
Fugenpflaster 0.4.) zu gestalten.

Umgang mit nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser

Das auf den privaten Grundstiicksfidichen (Dachflachen, befestigte Flachen etc.) sowie auf
den éffentlichen ErschiieBungsflachen anfallende, nicht schédlich verunreinigte Nieder-
schlagswasser ist durch bauliche oder technische MaRnahmen riickzuhalten und/ oder
einer geeigneten Wiederverwendung zuzufiihren. Eine Einleitung in den Schmutzwasser-
kanal ist nicht zuldssig. Auf die Ausfithrungen zum Thema "Grundwasser™ wird verwiesen
(siehe hierzu Kapitel 11 "Aligemeine Hinweise und Empfehlungen” der Begriindung zum
Bebauungsplan sowie Anlagen A "Baugrunduntersuchung und Geotechnischer Bericht;
Peschlat+Rochmes GmbH" und B "Ergénzende Recherchen und Auswertungen an Grund-
wassermessstellen zur Ermittiung des mittleren hdchsten Grundwasserstandes;
Peschia+Rochmes GmbH" zum Bebauungsplan).



Vorgezogene Kompensationsmafinahmen

Far vorgezogene Kompensationsmafinahmen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
far die Zauneidechse (Sandlinsen/ -hiigeln, Steinschittungen, Reisighaufen, Ruderalfidchen
etc.; ca. 2.400m?) werden bestimmte 6ffentliche Griinfiichen entsprechend der Planzeich-
nung festgesetzt.

Naturschutzfachliche Kompensation aulerhalb des raumlichen Geltungsbereichs auf von
der Gemeinde Hatzenbihl bereitgestellten Flachen

Als naturschutzfachliche KompensationsmaRnahmen auerhalb des raumiichen Geltungs-
bereichs sind die gemeindeeigenen Grundstiicke FI.Nr. 8870 (anteilig: 1017m?), 8871 und
8872, Gewanne "Minderslacher Wiesen”, Gemarkung Kandel in Grinland umzuwandein und
extensiv zu unterhalten (2-3-malige Mahd in den ersten 5 Jahren; mind. 1 Mahd/ Jahr nach
5 Jahren; kein Einsatz von Diingemitteln oder Pestiziden).

ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Rechtsplan festgesetzten dffentlichen Grinfiichen und die darauf durchzufiihrenden
MaBnahmen sowie die Fldchen und MaBnahmen zum Ausgieich auf den von der Gemeinde
Hatzenbiihl bereitgesteliten Grundstiicken FI.Nr. 8870 (anteilig: 1017m?), 8871 und 8872,
Gewanne "Minderslacher Wiesen", Gemarkung Kandel werden den mit dem Bebauungsplan
"Hinter dem Unterdorf, 2. Bauabschnitt® einhergehenden privaten (Baugrundsticke) und
dffentlichen Eingriffen (ErschlieBungsanlagen etc.) wie folgt zugeordnet:

Eingriffe gesamt: 2,4963ha
davon

- privat (Baugrundstiicke): 1,9602ha/ 78,52%
- dffentlich (Strallen, Wege, Stellpldtze): 0,5361ha/ 21,48%



AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN SOWIE AUSBAU VON WEGEN UND
STRASSEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den StraRen und Weg-
begrenzungslinien Aufschiittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind diese zu
dulden und durch zweckentsprechende Gelandemodellierung der unbebauten Grundstlicks-
filachen an das Gelande und die natiirfliche Geldndeoberfliche anzupassen. Die Geldndever-
hélinisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen. Die Baugrundstiicke
sind bis auf Straflenniveau aufzuschitten. Die Grundstiickszufahrten sind der StraRenebene
anzugleichen.

Zur Herstellung des StralRenkdrpers sind zudem in den an die éffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke (Rickenstitzen) entlang der
Grundstiicksgrenze mit einer Breite von ca. 20cm und einer Tiefe von ca. 30cm erforderlich
und von den jeweiligen Grundstiickseigentimem entschadigungsios zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 L BauO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)
Dachform und Dachneigung

Die Dachneigungen werden mit 20° bis 45° festgesetzt.

Zugelassen sind Sattelddcher und gegeneinander versetzte Pultdicher.

FOr untergeordnete Gebéaudeteile (Gauben, Nebenfirste 0.4.) sind abweichende Dachformen
und -neigungen zuldssig. Far Carports und Garagen sind geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von mind. 15° sowie i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO begriinte Flachdacher
zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Lange der Dachaufbauten (Gauben, Nebenfirste 0.3.), Dacheinschnitte und
Dachfidchenfenster darf in ihrer Gesamtheit die Breite von 50% der zugeordneten
Traufidnge nicht Gberschreiten.

Dachgauben, Nebenfirste, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster missen zu Giebel-
wanden einen Abstand von mindestens 1,50m einhalten.

Fassadengestaltung

Es sind nur verputzte Fassaden oder deckend gestrichenes Sichtmauerwerk sowie
Naturstein- und Holzfassaden zuldssig. Die vorgenannten Gestaltungsmdglichkeiten kénnen
miteinander kombiniert werden. Rundstammblockhé&user, d.h. Holzhduser gefertigt aus
sichtbaren, massiven Rundstammen, sind unzulassig.



GESTALTUNG DER VORGARTEN (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen den ErschlieBungsstralen und der vorderen
Gebadudeflucht, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldche genutzt werden.

Von den Vorgéarten sind mindestens 50% ihrer Fldche gartnerisch anzulegen. Eine fidchige
Versiegelung (Pflasterung 0.4.) des Vorgartenbereichs ist nicht zuldssig.

EINFRIEDUNGEN (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches diirfen eine Héhe von 1,25m nicht Gberschreiten; ansonsten geiten die Vorschrif-
ten der Landesbauordnung. Bezugspunkt fiir die Héhen der Einfriedungen ist die éffentliche
Verkehrsfliche (Hinterkante Gehweg).



ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN NACH PlanzV 90

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA | ALLGEMEINES WOHNGEBIET
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4 GRUNDFLACHENZAHL
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO

GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO

BAUWEISE, BAUGRENZEN

a ABWEICHENDE BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

é NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvVO

BAUGRENZE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Verkehrsberuhigter Bereich (Mischfiichen)
[§] Offentliche Parkfiache (Stellplatze)

FuBweg
V7] Wirtschaftsweg

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

[T S 7 S

® | FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER




ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

@ EINZELBAUMPFLANZUNGEN AUF OFFENTLICHEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@ EINZELBAUM AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB)
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

1 Retentions-/ Versickerungsaniage

2 Granflachen parallel von Fu3wegen

3 Ganflachen im Bereich von &ffentlichen Stellpidtzen etc.
4 Ortsrandgestaltung

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

%1;1.{].;%_
2

¥ Herstellung von Grinland mit extensiver Nutzung (auBBerhalb des rdumlichen
Gmmmm  Geltungsbereiches auf von der Gemeinde Hatzenbihl bereitgestellten Fiachen)

''''''

Tl E‘ Vorgezogene Ausgleichsfiichen (CEF) mit Sandlinsen/ -hageln, Steinschiittungen,
Reisighaufen, Ruderalfidchen etc. (ca. 2.400m?) fir die Zauneidechse

ERLAUTERUNGEN ZUR NUTZUNGSSCHABLONE

Bereichsbe-
zeichnung

Grundfiachen- |GeschofMiachen-
zahl zahl

Bauweise Hausform




SONSTIGE PLANZEICHEN

== mm | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

e—e—o- | ABGRENZUNG DER UNTERSCHIEDLICHEN BAUWEISEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

<«—>» | STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

30 ENTFERNUNG IN METERN

@ | BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT GRENZPUNKTEN

_________ KUNFTIGE GRUNDSTUCKSGRENZEN (VORSCHLAG)

+ OBERIRDISCH GEFUHRTE VERSORGUNGSLEITUNG (20-KV-STARKSTROMFREILEITUNG)
MIT FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER PFALZWERKE NETZ AG

' GEBAUDEBESTAND

PFLANZSCHEMA 1 (Pflanzabstand 1,5 x 1,5m)

PFLANZSCHEMA 2 (Pflanzabstand 1,5 x 1,5m)

Artenliste Baume (Hochstdmme) Artenliste Strducher
AC Acer campestre (Feldahorn) CA Corylus avellana (Haselnuss)
PA Prunus avium (Vogelkirsche) CM Crataegus monogyna (Wei3domn)
QR Quercus robur (Stieleiche) CS Comus sanguinea (Roter Hartriegel)
TC Tilia cordata (Winterlinde) EE Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Obsthochstdmme LX Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
0.4. PS Prunus spinosa (Schiehe)

RC Rosa canina (Hundsrose)

RR Rosa rubiginosa (Zaunrose)

SN Sambucus nigra (Holunder)

VL Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
0.3.
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am 14.11.2017

6. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
vom 15.01.2018 - 22.02.2018

7. Bekanntmachung der 6ffentiichen Auslegung gemat § 3 Abs. 2 BauGB am 12.01.2018
8. Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.01.2018 - 22.02.2018

9. Beschluss (iber eingegangene Stellungnahmen wahrend der Gffentlichen Auslegung gema
§ 3 Abs. 2 BauGB am 08.05.2018

10. Satzungsbeschiuss gemaR § 10 BauGB am 08.05.2018

11. Mitteilung der Ergebnisse {iber die wahrend der § rcjen Ausiegung vorgebrachten
Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB am .

Ausgefertigt: 1 :
Hatzenbihl, den/....._..............00..0

blirgermeister

Der Bebauungspian ist mit der ortiiblichen Bekanntm: emal 3 BauGB
im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Jockgrim vom . T:gfnﬂaﬂl ﬁmhol\ll\gé 12018 rechtswirksam geworden.

1.8. Juni 2018



